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Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,8 ha groB3e Plangebiet liegt im Stadtbezirk Il, Stadtteil Rittenscheid sidlich des
sogenannten Girardethauses. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden durch die siidliche Grenze der Grundstiicke Girardetstrale 2-6,

im Westen durch die Riittenscheider Stral3e,

im Siliden durch die WittekindstralBe,

im Osten durch die Flichen des Messeparkplatzes auf dem ehemaligen Giiterbahn-
hofsgelande.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist in der Abbildung 1 dargestellt.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch die entsprechende Signatur
eindeutig festgesetzt.

Abbildung 1: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches (maBstabslos)
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Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

GemaB Wohnungsnachfrageanalyse Essen 2025+ der InWIS Forschung & Beratung Bochum
vom Januar 2018 gehen die aktuellsten Bevolkerungsprognosen des statistischen Landes-
amtes und der Stadt Essen (im Unterschied zu den vorangegangenen Prognosen der ver-
gangenen Jahre) davon aus, dass sich das Bevolkerungswachstum Essens kiinftig fortsetzen
wird. In der stadtischen Bevdlkerungsprognose wird zwischen 2015 und 2030 eine Zunahme
um 3,4 Prozent erwartet, ITLNRW geht im gleichen Zeitraum von einem Zuwachs in Héhe
von 3,0 Prozent aus.

Aufgrund der prognostizierten Haushaltsentwicklung und den Ersatzbedarfen im Woh-
nungsbestand entwickelt sich bis zum Jahr 2030 ein quantitativer Wohnungsbedarf in Hohe
von 14.338 Wohneinheiten. Die aktuell vorliegenden Bevilkerungsprognosen beriicksichti-
gen jedoch noch nicht die hohe Zuwanderungszahl der Jahre 2015 und 2016 - auch kiinfti-
ge Annahmen zum Zuzug von Fliichtlingen sind in den Bevdlkerungsprognosen nicht ent-
halten. Der zusatzliche Wohnungsbedarf durch die Fliichtlingszuwanderung in 2015 und
2016 wird auf etwa 3.550 Wohnungen geschatzt. In der Gesamtsumme entsteht fiir den
Zeitraum 31.12.2014 bis 2030 ein Gesamtbedarf in Hohe von 17.888 Wohnungen.

Die Zielsetzung, ein angemessenes Angebot an Siedlungsflachen vorzuhalten, ist in der Be-
griindung zum Regionalen Flachennutzungsplan der Stadt Essen formuliert, vor dem Hin-
tergrund einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung durch Innen- vor AuBenentwicklung.
Vorteil dieser stiddtebaulichen Leitidee ist u.a. die Nutzung bereits vorhandener Infrastruk-
tureinrichtungen innerhalb des Siedlungsgefiiges und damit verbunden die Vermeidung zu-
satzlicher Verkehre.

Bei der Bilanzierung von Wohnbauflachenangebot und erwarteter -nachfrage wurde ermit-
telt, ob das vorhandene Potenzial ausreicht, um die teilrdumliche Nachfrage zu decken. Be-
riicksichtigt wurden zukiinftig entstehende Baullicken durch Abriss bestehender Substanz,
Flachenpotenziale in Bauliicken, im unbeplanten Innenbereich, in Bebauungsplanen und auf
RFNP-Flachen. Auf diesen genannten Flachen bestehen aktuell (Stand 11/2016) Potenziale
fiir 2.462 Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern und 9.085 Wohneinheiten in
Mehrfamilienhdusern. Der lberwiegende Anteil der verfligbaren Flachen fiir die Mehrfami-
lienhausbebauung befindet sich in den innenstadtnahen Bezirken I, Il und Ill. Die Konzent-
ration der ausgewiesenen Flachen auf die innenstadtnahen Bezirke erscheint weiterhin
notwendig und sinnvoll, zumal sich die Nachfrage nach Geschosswohnungsbau liberwie-
gend auf urbane Standorte mit Anbindung an vorhandene Infrastrukturen konzentriert.
Neben dem Innenstadtbereich zihlen hierzu auch weitere gefragte Standorte, wie z.B. Riit-
tenscheid. Die Analyse aktueller Neubauvorhaben sowie die Expertengesprache haben auf-
gezeigt, dass innenstadtnahe Wohnstandorte stirker an Bedeutung zunehmen und auf eine
spurbare Nachfrage treffen. Fiir den Stadtteil Riittenscheid werden sowohl flir Eigentums-
wohnungen als auch fiir Mietwohnungen die stadtweit hochsten Nachfragewerte bei - im
Vergleich zu den Toplagen - moderaten Preisen festgestellt.

Wenngleich sich das Wohnbauflachenangebot durch die umfangreiche Aktualisierung der
Flachenpotenziale im Vergleich zur Wohnungsnachfrageanalyse 2020+ weiter erhéht hat
(insbesondere Flachen fiir Mehrfamilienhauser), bestehen weiterhin erwartete Nachfrage-
tiberhiange. Diese entstehen nicht, wie in den vorangegangenen Wohnungsnachfrageanaly-
sen, aus den erforderlichen Qualitdten heraus, sondern aufgrund der erwarteten VergroBe-
rung der quantitativen Nachfrage infolge des erwarteten Bevdlkerungszuwachses bis 2030.

Die Angebotsseite des preisgebundenen Wohnungsbestands ist durch eine kontinuierliche
Verkleinerung gepréagt, die durch auslaufende Bindungen und vorzeitige Riickzahlungen
von Krediten ausgeldst wird. Laut der Modellrechnung der NRW.BANK wird sich dieser
Riickgang bis 2030 um weitere -31,4 Prozent fortsetzen. Engpasse bestehen einerseits bei
familiengerechten Wohnungen, andererseits auch bei kleinen Wohnungen, da Ein- und
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Zweipersonenhaushalte einen GroBteil der Nachfrager ausmachen. Angesichts der prognos-
tizierten Bindungsverluste werden sich die Versorgungsengpasse fiir Singlehaushalte ten-
denziell erhdhen. Befragte Marktexperten sehen in preisgebundenen Mieteinfamilienhau-
sern ein sehr groBes Potenzial.

Die integrierte Lage des Plangebietes und die Mdglichkeit einer Anbindung an die vorhan-
dene Infrastruktur bilden gute Voraussetzungen fiir die Entwicklung des Plangebietes im
Innenbereich. Neben einem hohen Anteil an Wohnungen sollen aber auch Biiro- und
Dienstleistungsnutzungen angesiedelt werden, so dass ein gemischt genutztes Gebiet ent-
steht, welches der Struktur des baulichen Umfeldes entlang der Riittenscheider StraBe ent-
spricht.

Aufgrund der topografischen Tieflage wird die Liicke zwischen dem Girardethaus und der
WittekindstraBe heute als stadtebauliche Zasur empfunden. Eine SchlieBung dieser Liicke,
verbunden mit der Ausgestaltung eines groBziigigen Platzbereiches, kdnnte eine engere
Verzahnung der Riittenscheider StraBe zu beiden Seiten der Riittenscheider Briicke bewir-
ken und die Wohn- und Aufenthaltsqualitat weiter starken.

Verbindliche Bauleitplanung besteht fiir diesen Bereich nicht, daher ist zur Realisierung der
Planung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

2, Entwicklungsziele

Der aufzustellende Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
moderne Bebauung an der Riittenscheider StraBe und entlang der WittekindstraBe schaf-
fen. Als interessantes und marktfahiges Konzept ist zukiinftig eine Mischung aus Wohnnut-
zungen (zum Teil als 6ffentlich geférderter Wohnungsbau) und nicht stérendem Gewerbe
auf dem Grundstiick vorgesehen.

Die geplante Bebauung ergéanzt die im Umfeld vorhandenen Baustrukturen um ein zeitge-
maBes, attraktiv gestaltetes Wohn- und Biiroquartier. In einem untergeordneten Umfang
soll in der Erdgeschosszone des Gebaudes an der Riittenscheider Briicke auch kleinflachiger
Einzelhandel angesiedelt werden.

Die vorgesehenen, bis zu 7-geschossigen Baukdrper (zuziiglich eines Garagengeschosses)
sollen in den Obergeschossen jeweils als Solitdre in Erscheinung treten und somit die klassi-
sche, gewachsene Blockrandbebauung Riittenscheids auflockern, so dass ein angemessener
Ubergang zu den angrenzenden Freiflichen des verbleibenden Logistik- und Messeparkplat-
zes geschaffen wird.

Dariiber hinaus werden folgende Ziele mit der Planung verfolgt:

— Weitere Stirkung der Attraktivierung der Riittenscheider StraBe durch SchlieBung
einer Bauliicke

— Aufwertung des Stadtbildes durch architektonisch anspruchsvolle Gebaude
— Gewahrleistung der Integration des Vorhabens in das Umfeld

— Sicherstellung der verkehrlichen ErschlieBung des angrenzend verbleibenden Logis-
tik-/ Messeparkplatzes

— Schaffung eines differenzierten und variablen Wohnangebotes (zum Teil als 6ffent-
lich geférderter Wohnungsbau)

— Schaffung von Flachen modernen und zeitgemaBen Zuschnitts fiir nichtstérendes
Gewerbe

— Erhalt des vorhandenen Gruga-Radweges in veranderter Lage.
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Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung aufgestellt. Bebauungsplidne der Innenentwicklung dienen der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer MaBnahmen zur
Innenentwicklung. Sie kénnen in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Mit der Planung werden zum einen eine Umnutzung einer ehemaligen Bahnflache und zum
anderen eine Nachverdichtung einer Innenbereichsflache ermdglicht; sie stellt somit einen
sinnvollen Beitrag zur Innenentwicklung dar.

Die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betrdgt weniger als 20.000 gm.
Das Vorhaben begriindet keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung, es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks der Natura 2000-Gebote im Sinne des Bundenaturschutzgesetztes vor und
bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

Damit liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB vor.
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IV.

Planungsrechtliche Situation

Regionaler Flichennutzungsplan (RFNP)

Der RFNP iibernimmt gleichzeitig die Funktion des Regionalplans und des Flaichennutzungs-
plans. Insofern wird fiir das Plangebiet sowohl die flachennutzungsplanerische (kommunale)
Darstellung als auch die regionalplanerische (regionale) Festlegung des RFNP benannt.
Demnach stellt der RFNP fiir den Bereich des Plangebietes auf regionaler Ebene ,Allgemeine
Siedlungsbereiche (ASB)" und auf kommunaler Ebene ,gemischte Bauflichen” dar.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RFNP (maBstabslos)

Bebauungspldne

Fiir das Plangebiet selbst existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Nordlich angrenzend
schlieBt der Bebauungsplan Nr. 298 ,GirardetstraBe” aus den 1960er Jahren an den Planbe-
reich an. Dieser setzt das Gelande der ehemaligen Girardet-Druckerei als Industriegebiet mit
einer Baumassenzahl von 9,5 und einer Grundflachenzahl von 0,6 fest.

Da die Festsetzungen eines Industriegebietes nicht mehr den tatsdchlichen Nutzungen und
den planerischen Zielsetzungen fiir diesen zentralen Bereich von Riittenscheid entsprechen,
wird parallel zur Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 7/17
.Ruttenscheider StraBe/WittekindstraBe" das Verfahren zur Aufhebung des Bebauungspla-
nes Nr. 298 ,GirardetstraBe" durchgefiihrt.




Bebauungsplan Nr. 7/17 ,Riittenscheider StraBe/WittekindstraBe"
V. Bestandsbeschreibung

V.

Bestandsbeschreibung

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum des dicht bebauten Stadtteils Riittenscheid. Es ist
Bestandteil eines verdichteten Siedlungsbereiches, der sich von der Innenstadt aus entlang
der Riittenscheider StraBe in Richtung Siliden erstreckt.

Die zu bebauende Fliche stellt sich derzeit als ca. 6 m tiefer liegender Einschnitt zwischen
der Riittenscheider Briicke im Westen, der WittekindstraBe im Siiden und dem Girardet-
Gelande im Norden dar. Es ist Bestandteil eines ehemaligen Giiterbahnhofs an der Eisen-
bahnstrecke von Miilheim nach Steele. Die urspriingliche Nutzung als Bahnanlage erklart
die Tieflage des Geldndes, da ein Unterqueren der Riittenscheider StraBe und der B 227 /
AlfredstraBe erforderlich war.

Seit der Aufgabe der bahnbezogenen Nutzungen ist das Plangebiet Bestandteil eines groBe-
ren Logistik-/ Messeparkplatzes, der sich ausgehend von der Messe Essen bis zur Veronika-
straBe im Osten erstreckte. Auf der Flache wurden asphaltierte ErschlieBungsanlagen und
nichtasphaltierte Stellplatzflichen angelegt. Daneben verlduft ungefihr in der Mitte des
Plangebietes der sog. Grugaradweg, der auf der ehemaligen Bahnstrecke von Miilheim bis
nach Steele verlauft. Der FuB- und Radweg wird von Solitarbdumen begleitet.

Im Norden wird der heutige Messeparkplatz durch das Gelande einer ehemaligen Druckerei,
dem sogenannten Girardethaus, begrenzt. Nach Aufgabe der urspriinglichen Druckereinut-
zung findet sich in dem markanten, bis zu 6-geschossigen Gebdudekomplex ein Nutzungs-
mix aus Wohneinrichtungen (Seniorenresidenz) und Einrichtungen des tertiaren Sektors
(u.a. Gastronomie, Praxen, Klinik, Kita, Theater,...). Der H6henunterschied von der Erdge-
schosszone an der Riittenscheider StraBe zum tieferliegenden ehemaligen Bahnhofsgelande
wird durch die Unter- und Kellergeschosse bzw. ein Garagengeschoss des grenzstindigen
Girardethauses tiberwunden.

Nach Siiden zur WittekindstraBe wird der Hohenunterschied liber eine bewachsene Bo-
schung bewiltigt. Uber eine Rampe innerhalb der Bschung ist der Planbereich an die
WittekindstraBe angebunden. Jenseits dieser StraBe wurde im Kreuzungsbereich mit der
Rittenscheider StraBe ein bis zu 7-geschossiger Neubau errichtet, der ebenfalls differen-
ziert genutzt wird (Einzelhandel-/Gastronomie im Erdgeschoss, Praxen und Biiros in den
Obergeschossen). In Richtung Osten schlieBt eine 3-bis 4-geschossige Blockrandbebauung
an, in der sich vorwiegend Wohnnutzung befindet.

Auch auf der gegeniiber liegenden Seite der Riittenscheider StraBe findet sich die gemischt
genutzte Bebauung wieder: Wohn- und Biirogebdude mit Einzelhandels- und Gastronomie-
einrichtungen in der Erdgeschosszone pragen dort ebenfalls das Bild.

Diese Gebdude und Nutzungen im Umfeld besitzen eine AnstoBwirkung fiir die Entwicklung
des in Rede stehenden Gebietes im Hinblick auf eine dhnlich gelagerte, gemischt genutzte
Bebauung.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und Bodendenk-
maler.

Unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich an der WittekindstraBe ein
Naturdenkmal (Platane). Dieses ist im Zuge der stadtebaulichen Planung z.B. hinsichtlich der
Lage von Zufahrten zu beriicksichtigen.
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3.

3.1.

3.2.

3.3.

Verkehr

Das Grundstiick ist sowohl durch den OPNV als auch fiir den motorisierten Individualver-
kehr gut erschlossen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

In einer Entfernung von weniger als 500 m befinden sich die Haltestellen ,Martinstrae”
und ,FlorastraBe” der U-Bahnlinie U 11 und der StraBenbahnlinien 107 und 108. Von dort
sind insbesondere der Hauptbahnhof und die nérdlich gelegenen Stadtteile auf direktem
Wege zu erreichen. Weiterhin befindet sich unmittelbar am Plangebietsrand die Haltestelle
.Girardethaus" der Buslinie 142 (Kettwig nach Rellinghausen). Die Anbindung an das Netz
des 6ffentlichen Personennahverkehrs ist damit als gut zu bezeichnen.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber eine Anbindung unmittelbar von der
WittekindstraBe. Uber die Riittenscheider StraBe ist in kurzer Entfernung die AlfredstraBe B
224 und von dort die Anschlussstelle Essen-Riittenscheid der A 52 zu erreichen. In Richtung
Norden ist auch die BAB A 40 in wenigen Minuten erreichbar. Somit ist die duBere Erschlie-
Bung insgesamt gesichert.

FuBgéanger und Radverkehr

Das Plangebiet kann (iber die vorhandenen straBenbegleitenden Gehwege der umliegenden
StraBen an die anschlieBenden Siedlungsgebiete sowie bestehenden Angebote des Einzel-
handel —speziell an der Riittenscheider StraBe- angebunden werden. Uber den Grugarad-
weg besteht zudem eine gut ausgebaute Anbindung des Plangebietes fiir FuBganger und
Radfahrer.

Technische Versorgungsinfrastruktur

Es wird davon ausgegangen, dass die notwendigen Infrastrukturen zur Sicherung der Ver-
und Entsorgung im Umfeld vorhanden sind.

In der WittekindstraBe verlauft eine Fernwarmeleitung, die ggfs. zur Warmeversorgung des
Planbereiches genutzt werden kann.

Soziale Infrastruktur

Die nachsten Mdglichkeiten zur Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs sind im un-
mittelbaren Umfeld des Plangebietes entlang der Rittenscheider Stra3e gegeben. Hier fin-
den sich fuBlaufiger Entfernung diverse Geschifte, u.a. auch ein Vollsortimenter im Kreu-
zungsbereich FlorastraBe [ Rittenscheider StraBe sowie am Riittenscheider Stern.

Als Einrichtungen der sozialen Infrastruktur befinden sich seniorengerechte Einrichtungen
sowie Sportanlagen in fuBlaufiger Entfernung. Ferner sind in der Umgebung Grund- und
weiterflihrende Schulen vorhanden. Eine Kindertagesstatte befindet sich unmittelbar nérd-
lich des Plangebietes im Girardet-Haus, eine weitere Kita wird ostlich des Plangebietes auf
der Flache einer ehemaligen Holzhandlung neu entstehen.

Natur, Landschaft und Artenschutz

Das Plangebiet ist durch die topografische Situation mit den ausgepriagten Boschungen zur
WittekindstraBe hin intensiv mit Griin und Gehdlzen eingegriint. Der Hohenunterschied
zwischen dem Niveau der WittekindstraBe und dem Messeparkplatz betriagt ca. 6 Meter. Der
tiefer liegende Teil des Bebauungsplangebietes weist mit Ausnahme eines stellplatzbeglei-

10
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

tenden Griinstreifens, der mit einer Baumreihe bepflanzt wurde, keine weiteren Vegetati-
onsstrukturen auf.

Die ostlich angrenzenden Freiflachen sind ebenfalls groBflachig versiegelt und werden als
Parkplatz bei Messeveranstaltungen genutzt.

Bei der Umsetzung der Planung ist die Baumschutzsatzung der Stadt Essen zu beachten. Zur
Ermittlung der artenschutzrechtlichen Belange wird im weiteren Verlauf des Verfahrens im
Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung (ASP) untersucht werden, ob durch die Pla-
nung eine Betroffenheit der sogenannten planungsrelevanten Arten zu erwarten ist.

Wasser

Oberflachengewdasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung keine vorhanden.
Versorgung

Anschliisse sind in den umgebenden StraBen ,Riittenscheider StraBe” sowie ,Wittekindstra-
Be" vorhanden. Die Loschwasserversorgung ist gewahrleistet.

Entsorgung

Die entwisserungstechnische ErschlieBung ist nach dem Ausbau des Abwasserkanals Samm-
ler St. Annental [ Rellinghauser Miihlenbach gesichert. Der Anschluss zusatzlicher Flachen
ist dann zul3ssig.

Derzeit wird das Plangebiet noch von zwei von der UrsulastraBe kommenden Kanalen ge-
quert. Diese auf dem jetzigen Parkplatz 2 der Messe Essen verlaufenden Kandle sollen zu-
kiinftig Giberbaut werden. Zwar wird der 6stliche Kanalstrang derzeit noch von den Stadt-
werken genutzt; es ist allerdings beabsichtigt, den aus der UrsulastraBe kommenden Kanal
an den neu errichteten Kanal in der WittekindstraBe anzuschlieBen. Nach dem erfolgten
Umschluss soll der Kanal nach Angaben der Stadtwerke Essen AG stillgelegt werden.

Der westliche, ebenfalls 6ffentliche Kanal wird schon heute nicht mehr von den Stadtwer-
ken genutzt. Im Vorfeld wurde durch den Investor gepriift, ob noch private Einleitungen
vorhanden sind. Im Zuge der durchgefiihrten Untersuchung wurde festgestellt, dass der
Hauptkanal (650/750) verschlossen ist. Alle anderen 6 privaten Einleitungen wurden mit ei-
ner Kamera befahren; diese flihren augenscheinlich kein Abwasser mehr und sind auBer Be-
trieb. Auch der weiter in Richtung GirardetstraBe laufende Kanal wurde befahren; er hat bis
zum nichsten Schacht keinen weiteren Zulauf.

Weitere Angaben, insbesondere auch zum vorgesehenen Umfang mit dem im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswasser, werden im Laufe des weiteren Verfahrens in die Begriin-
dung aufgenommen.

Grundwasser

Im Planbereich befindet sich die Grundwassermessstelle Nr.: 6900/011. Sie dient der
Grundwasseriiberwachung und ist dauerhaft zu erhalten. Sollte dies aus bautechnischen
oder anderen wichtigen Griinden nicht mdéglich sein, so ist nach Absprache mit dem Um-
weltamt Ersatz zu schaffen.

Hochwasser- und Uberflutungsschutz

Das Baugrundstiick liegt in einer Senke, nach dem aktuellen Rechenmodell der Stadt konnte
bei einem hundertjahrigen Regenereignis ein ca. 50 cm hoher Wasseranstau eintreten. Dies
ist insbesondere vor dem Hintergrund einer moglichen Gefahrdung von Personen in der
Tiefgarage zu beachten.
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10.

11.

Klima und Lufthygiene

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet, Teilgebiet
Ruhrgebiet West und hier innerhalb der Essener Umweltzone.

Am hier zu betrachtenden Standort sind grenzwertiiberschreitende NO2-Belastungen nicht
identifiziert worden.

Der Planbereich liegt im Ubergangsbereich vom Stadtklima im Siiden und Innenstadtklima
im Norden. Die dichte Bebauung und starke Versiegelung verursachen ausgepragte War-
meinseln mit eingeschrankten Luftaustauschbedingungen und erhdhte bioklimatische Be-
lastungen.

Bergbau

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Bereichen bergbaulicher Tatigkeiten.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern
Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im Plangebiet. Ein bereits bekannter
Blindgangerfund an der WittekindstraBe/Ecke Ruttenscheider StraBe bestatigt dies.
Die Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfiehlt
deshalb, beim Ordnungsamt der Stadt Essen eine geophysikalische Untersuchung
des Plangebietes zu beantragen.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeni-
veau von 1945 abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfiehlt der KBD eine Si-
cherheitsdetektion. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes ist die nachfolgend aufgefiihrte Altlast-Verdachtsflache
im stadtischen Altlastenverdachtsflichenkataster erfasst:

Kataster Nr. 10/3.01: Ehem. Guiterbahnhof Riittenscheid".

Dazu liegt eine Gefahrdungsabschatzung vor, nach der eine Anschiittung zwischen
0,30 m und 1,170 m ermittelt wurde. Sie besteht hauptsichlich aus Schotter, Schla-
cke, Schluff, Ziegelresten, Pflaster, Sand, Asche und Kohle.

Durch chemische Untersuchungen wurde eine diffuse Belastung mit Schwermetal-
len sowie lokale, meist oberflachennahe Verunreinigungen durch mineraldlstimmi-
ge Kohlenwasserstoffe, halogenorganische Verbindungen und durch Phenole festge-
stellt.

Im Rahmen kiinftiger Abbruch- und [ oder Baugenehmigungsverfahren ist wegen
mdoglichen Bodenbelastungen mit entsprechenden Auflagen und Nebenbestimmun-
gen (z. B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch [-auftrag) zu rechnen. Im Be-
bauungsplan ist eine Kennzeichnung (,Y-Linie") erforderlich.
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Dariiber hinaus befindet sich die Grundwassermessstelle Nr. 6900/011 im betreffen-
den Bereich. Sie dient der Grundwasseriiberwachung und ist dauerhaft zu erhalten.

Immissionen

Auf das Planungsgebiet wirken Immissionen durch Verkehrslarm, hauptsachlich her-
vorgerufen durch den Verkehr auf der Rittenscheider StraBe und der Wittekind-
straBe, ein. Dariiber hinaus ist auf dem ehemaligen Industriestandort der Girardet-
Druckerei ein Freizeit- und Gewerbestandort entstanden, dessen Emissionen eben-
falls auf das Plangebiet einwirken. SchlieBlich grenzt 6stlich an den Planbereich der
verbleibende Messeparkplatz an; die hiervon ausgehenden Larmemissionen sind als
Gewerbeldrm zu beurteilen.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist daher im weiteren Ver-
fahren die Larmsituation im Plangebiet aufgrund der vorgenannten Emissionsquel-
len in einem Gutachten zu untersuchen. Ebenso sind notwendig werdende MaB-
nahmen zum Schutz der zukiinftig im Plangebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen zu entwickeln und festzusetzen. Aus verkehrlicher Sicht ist abschlieBend
zu untersuchen, welche Auswirkungen das Vorhaben auf die umliegende bestehende
Bebauung hat.
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VL.

1.1.

1.2

Stadtebauliches Konzept

Entwurfsbeschreibung

Planungsalternativen

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden im Sinne der bauleitplanerisch
wiinschenswerten stadtebaulichen Variantenuntersuchung unterschiedliche Pla-
nungsvarianten durch ein Architekturbliro gepriift. Diese unterscheiden sich im We-
sentlichen in der baulichen Auspragung der Gebaudekdrper (insbesondere hinsicht-
lich der Kubatur und der Stellung auf dem Grundstiick) und in der Nutzungsgliede-
rung. Auch die Lage und Verteilung der Anbindungen an die Garage wurde in Alter-
nativen gepriift. Grundsatzliche, sich unterscheidende ErschlieBungsvarianten kom-
men aufgrund topografischer sowie dkologischer Gegebenheiten aber nicht in Be-
tracht.

Bebauungs- und Nutzungskonzept

Im Rahmen der Entwicklung des Bebauungsplanes wurde die stadtebauliche Pla-
nung weiter konkretisiert. Danach stellt sich die dem Bebauungsplan zugrunde lie-
gende stadtebauliche Planung wie folgt dar:
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Abbildung 3: Lageplan Konzept (Architekt: HPP), ohne MaBstab

Mit der Chance einer Verzahnung der Rittenscheider StraBe nérdlich und siidlich
der Riuttenscheider Briicke kann an einem zentralen und lebhaften Punkt im Stadt-
teil Riittenscheid eine stadtebauliche Entwicklung ermdéglicht werden, die mit der
Schaffung einer neuen, baulich gefassten Platzsituation zur weiteren Aufwertung
der Aufenthaltsfunktion und Attraktivierung des stadtischen Angebotes an zentra-
len Nutzungen beitragt.

Bestandteil der stadtebaulichen Neuausrichtung soll eine geplante Mischung aus
stadtischer Wohnnutzung und nicht stérendem Gewerbe sein. Diese soll einen Teil
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des Messeparkplatzes ersetzen und auf einer Ebene mit der Riittenscheider StraB3e
verbinden.

Ein zentrales Ziel ist es, in dem Vorhaben an diesem Standort einen hohen Anteil an
Wohnen zu realisieren, mit einem Anteil von 30 % im Segment des 6ffentlich ge-
forderten Wohnungsbaus. Dartiber hinaus soll aber aufgrund der zentralen Lage im
Stadtteil Rittenscheid auch der bestehende Bedarf an zentralen und nichtstérenden
Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben im Nutzungskonzept beriicksichtigt werden
(z.B. Biiros, Arztpraxen, Galerien, kleinteiliger Einzelhandel).

Fiir die Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes ist die Lage des Grundstiicks mit
der Berticksichtigung unterschiedlicher Hohenniveaus priagend und entwurfsbe-
stimmend. So liegt der Messeparkplatz ca. 6 m unter dem Niveau der Riittenscheider
Briicke. Der Hoéhenversprung soll durch einen raumbildenden Gebaudekorper liber-
wunden werden, der auf der Ebene der Riittenscheider StraB3e als Raumkante und
Platzbegrenzung verstanden werden soll. Die nach Osten anschlieBende bauliche
Entwicklung wird durch drei weitere abgewinkelte Gebaude bestimmt, die mit Aus-
bildung einer linearen Raumkante zur nordlich anschlieBenden Bestandsbebauung
des Girardethauses den stadtebaulichen Raum definieren. Bezogen auf die Ritten-
scheider StraBe bzw. die WittekindstraBBe sollen die 4 winkelférmigen Gebaude VI-
VIl oberirdische Geschosse erhalten.

An der nordlichen Kante dieser Flache soll eine neue private StraBBe angelegt wer-
den, die die verbleibenden Messeflachen erschlieBt, in Zukunft aber auch eine
durchgédngige und geradlinige Verbindung zwischen der VeronikastraBe und der
Messe Essen herstellen kann. Hierbei beriicksichtigt der Ankniipfungspunkt an die
VeronikastraBe mit neuer Lage die neuesten baulichen Entwicklungen an dieser
Stelle. Die StraBe wird begleitet durch den separat gefiihrten Grugaradweg, der aus
der Mitte des Planbereiches an den Nord- bzw. Siidrand des Geldndes verlegt wird.
Die zukiinftige Gebdudekante und damit auch die Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes beriicksichtigt die vorgesehene Verbreiterung des
Grugaradweges auf einen Querschnitt von 5,0 m, der entsprechend den Vorgaben
des Regionalverbandes Ruhr der Funktion als regionale Radhauptverbindung ent-
spricht.

Zu beiden Seiten der Riittenscheider Briicke werden weiterhin Messeparkplatze vor-
gehalten, die liber die neue PlanstralBe angefahren werden kdnnen.

Die gesamten Flachen des Vorhabens werden mit einem Garagengeschoss tiberbaut;
lediglich fiir das westliche Gebdude direkt an der Rittenscheider Briicke wird ein
zweites Parkgeschoss, ausgehend von dem tieferliegenden Niveau des Messepark-
platzes, realisiert. Fiir das westliche Gebdude kénnen in diesen Garagengeschossen
ca. 100 Stellplatze nachgewiesen werden, die liber eine eigenstandige Zufahrt von
der WittekindstraBe aus erschlossen werden. Das zusammenhdngende Garagenge-
schoss unterhalb der anderen drei Gebaude nimmt ca. 135 Stellplatze auf. Die Zu-
fahrt zu diesem Garagengeschoss erfolgt ebenfalls von der WittekindstraBe aus im
von der Ruttenscheider StraBe aus gesehen dritten Gebaudekorper mit einer Ram-
penkonstruktion aus dem dariiber liegenden Geschoss. Die Lage der Tiefgaragenzu-
fahrt berlicksichtigt das angrenzende Naturdenkmal, so dass eine Beeintrachtigung
der Baumwurzeln nicht erfolgt.

Gegenliber der PlanstraBe wird das Garagengeschoss liber Gelandemodellierungen
vertraglich an das Hohenniveau des Messeparkplatzes angepasst. Mit der zuriickver-
setzen Lage der Baukorper werden geschiitzte Freibereiche geschaffen. Gegenliber
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1.3.

1.4.

der sudlich gelegenen WittekindstraBe schlieBen die auf dem Garagengeschoss ste-
henden Gebdudekdrper in etwa niveaugleich an und ermdglichen die Zugéanglichkeit
zu den Gebauden und begriinten Hoflagen durch die winkelférmige Bebauung.

Dem westlichsten Baukdrper wird ein neuer Platz bis zur Ruttenscheider Briicke
vorgelagert. Die Platzsituation soll zur Ausbildung eines zentralen Punktes im Ver-
lauf der Riittenscheider StraBe und zur Attraktivierung sowohl der Angebote an
Nutzungen in den Bestandsgebiuden (wie dem Girardethaus) und dem geplanten
Gebaude im westlichen Baufeld beitragen. Daher sollen Aufenthaltsbereiche zum
Verweilen und Flachenangebote fiir AuBengastronomie vorgehalten werden. Da un-
terhalb des Platzes der Rad- [ FuBweg verlduft, werden innerhalb der Platzsituation
Offnungen zur Belichtung und Beliiftung der Wegefiihrung vorgesehen.

Insgesamt soll mit dem Vorhaben ein Beitrag zur Quartiersentwicklung geleistet
werden. Daher wird eine Durchmischung der Nutzungen beabsichtigt, die die Ent-
wicklung von ca. 15.500 m? Bruttogeschossfliche (BGF) fiir Wohnen und ca. 6.000
m? BGF fiir Gewerbe (Biiro/ Praxis) vorsehen. Das Angebot wird ergénzt durch ein
Angebot fiir Einzelhandel [ Gastronomie mit einer FlichengrdBe von ca. 800 m?.

ErschlieBung

Der ruhende Verkehr wird in ein- bis zweigeschossigen Garagengeschossen unterge-
bracht, die fast den gesamten raumlichen Geltungsbereich umfassen werden. Die
fur das gewerbliche Gebaude vorgesehene Tiefgarage soll liber eine Zu- und Abfahrt
im westlichen Abschnitt der WittekindstraBe und das Garagengeschoss fiir die drei
wohnbaulich genutzten Gebadude auf Hohe des dritten Gebdudes an das bestehende
offentliche StraBenverkehrsnetz angebunden werden.

Vor dem Hintergrund der sehr guten OPNV-Anbindung wird im Zuge des bauord-
nungsrechtlichen Verfahrens der zugrunde zu legende Stellplatzschliissel abzustim-
men sein.

Es ist davon auszugehen, dass die das Plangebiet umgebenden 6ffentlichen Stral3en
das zusatzliche Verkehrsaufkommen voraussichtlich unproblematisch aufnehmen
konnen. Allerdings wird im weiteren Verlauf des Bebauungsplanes eine gutachterli-
che Untersuchung erfolgen, die insbesondere die Auswirkungen auf die umliegen-
den Kreuzungsbereiche und deren Leistungsfahigkeit priift.

Freiraume [ Freiflachen [ Griin

Die Griingestaltung des neuen Wohnquartiers wird wesentlich durch die wohnungs-
nahen privaten Freiflichen zwischen den Baukdrpern und ihrer gartnerischen Ge-
staltung bestimmt. Das durchgédngige Garagengeschoss wird hinreichend tiberdeckt,
um eine attraktive Begriinung zu ermoglichen. Diese soll durch ihre Gestaltung eine
hohe Aufenthaltsqualitdt erlangen und die nachzuweisenden Kinderspielflichen
aufnehmen. Ergdnzend erhalten die geplanten Flachdacher der Wohngebaude im
Plangebiet eine durchgdngige extensive Dachbegriinung.

Zur Rittenscheider Strae hin wird die Freiflache als 6ffentlich zugénglicher Platz
gestaltet, der die Aufenthaltsqualitit in diesem Abschnitt der "Flaniermeile’ Ritten-
scheider StraBe weiter steigern wird. Aufgrund des unterschiedlichen Hoéhenniveaus
zwischen Riittenscheider StraBe und WittekindstraBe ist eine Bewaltigung des Ho-
henunterschiedes im Bereich der Platzflaiche zum Teil durch Treppen und Rampen
vorgesehen.
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1.5.

2.1.

2.2.

Nachhaltigkeit

Das integrierte Energie- und Klimakonzept der Stadt Essen, mit dem sich die Stadt
klimaschiitzenden Zielen und MaBnahmen auf allen Ebenen ihres Handelns ver-
pflichtet, wird im Grundsatz berlicksichtigt. Mit Umsetzung der Neubebauung wird
sich aufgrund der zu beriicksichtigenden Vorgaben der Energieeinsparverordnung
(EnEV) ein geringer Primérenergiebedarf ergeben. Zudem ermdglicht die angestrebte
hohe Grundstiicksausnutzung eine freiflichenschonende Bauweise.

Auswirkungen der Planung

Stadtentwicklung und Stadtebau

Die Planung sieht die Umnutzung eines Teils der bislang als Logistikflidche und Mes-
separkplatzes genutzten Flache vor. Fir die entfallenden Parkpldtze wird ein dquiva-
lentes Tauschgrundstiick zur Verfligung gestellt, welches im Osten unmittelbar an
den Messeparkplatz angrenzt. Hier kbnnen die im Plangebiet entfallenden Parkplat-
ze aufgrund des verbesserten Grundstiickszuschnittes liberproportional ausgegli-
chen werden.

Die zukinftige Anbindung des verbleibenden Logistik- und Messeparkplatzes erfolgt
tiber eine neue PlanstraBe, die an der Grenze zum Girardet-Geldnde verlduft. Somit
kann die Messelogistik auch weiterhin auf den verbleibenden Flachen abgewickelt
werden. Durch die Neuregelung der Grundstiicksflachen ist eine funktionale Verbes-
serung der Abwicklung des Messeverkehrs verbunden.

Durch das zusatzliche Angebot an Wohnflachen unterschiedlicher Ausrichtung wird
mit der Planung ein Beitrag zur Deckung der Wohnungsnachfrage in Riittenscheid
geleistet. Mit der vertraglichen Durchmischung von Wohnungs- und Gewerbeange-
boten wird ein ganzheitliches Konzept geschaffen, das dazu geeignet ist, die Versor-
gungssituation und Vielfalt im Stadtteil Rittenscheid auszubauen. Der Stadtteil
Riittenscheid wird durch neu hinzuziehende Bewohner, insbesondere auch Familien
gestarkt. Dieses tragt zur qualitativen Aufwertung und Stabilisierung der Angebote
im Stadtteil bei.

Mit der Umsetzung der stddtebaulichen Planung erfolgt eine stadtebauliche und
gestalterische Aufwertung dieses Abschnitts der Rittenscheider StraBe durch
SchlieBung einer Bauliicke, die im Verlauf der StraBe derzeit als Zasur empfunden
wird. Die neuen Gebdude fiigen sich in den baulichen Bestand ein; durch die Ausbil-
dung eines Platzbereiches wird die Aufenthaltsqualitat in diesem Bereich weiter ge-
starkt. Das Plangebiet wird kiinftig einen durchmischten Charakter annehmen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass durch das Nutzungskonzept von Wohnen
und Arbeiten im Zuge eines Urbanen Gebietes nicht nur eine vertragliche Nachbar-
schaft gewahrleistet, sondern die Ansiedlung von Biiro- und Dienstleistungsnutzun-
gen -wie sie bereits im Umfeld vorhanden sind- im Plangebiet ermdglicht wird.

Verkehr

Planungsbedingt wird kiinftig das Verkehrsaufkommen im Umfeld des Plangebietes
zunehmen. Es wird davon ausgegangen, dass auch das neu entstehende Verkehrs-
aufkommen Uber die umliegenden HauptverkehrsstraBen leistungsgerecht abgewi-
ckelt werden kann. Im weiteren Verlauf des Verfahrens soll dazu eine verkehrliche
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2.3.

Untersuchung durchgefiihrt werden, die in Ergdnzung zu der bereits erfolgten Ver-
kehrsuntersuchung fiir den Stadtteil Essen-Riittenscheid stehen soll.

Lirm

Auf das Plangebiet wirken insgesamt verschiedene Lairmimmissionen ein. Als
Larmemissionsquellen lassen sich hinsichtlich des Verkehrslarms die umliegenden
StraBen (WittekindstraBe, Rittenscheider StraBe) identifizieren. Mit der verbleiben-
den Logistikflache bzw. des Parkplatzes der Messe befindet sich unmittelbar ostlich
an das Plangebiet angrenzend eine Schallquelle aus gewerblicher Nutzung.

Zu erwartende negative Auswirkungen auf schiitzenswerte Nutzungen im Umfeld
sind durch die neuen Nutzungen im Plangebiet nicht zu erwarten, da nur Wohnnut-
zungen und das Wohnen nicht erheblich stérende Gewerbebetriebe zulassig sind.

Zur Bestatigung dieser Einschatzung wird im weiteren Verlauf des Verfahrens eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Darin wird auch die Auswirkung des
durch das Plangebiet im 6ffentlichen Verkehrsbereich indizierten Verkehrsauftkom-
mens im direkten Umfeld auf den Bestand untersucht. Die Ergebnisse der Untersu-
chung werden im weiteren Verlauf des Verfahrens in die Begriindung eingestellt.

Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Seit Anfang des Jahres 2007 wird weltweit massiv tiber die Folgen des Klimawandels
diskutiert. Ein groBer Teil des Treibhauseffektes und des damit verbundenen Klima-
wandels wird in den stadtischen Ballungsraumen verursacht.

Die Bundesregierung hat auf den intensiv diskutierten Klimawandel und der ge-
wachsenen Erkenntnis der auch 6konomischen Vorteilhaftigkeit einer praventiven
Klimaschutzpolitik mit einem umfangreichen integrierten Energie- und Klimapro-
gramm reagiert und damit die Vorreiterrolle Deutschlands im internationalen Klima-
schutz unterstrichen.

Die Novellierung des BauGB von 2011, die zugleich einen der 39 Einzelpunkte des
Eckpunktepapiers der Bundesregierung vom 6. Juni 2011 darstellte, formuliert als
Planungsgrundsatz, dass durch MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpas-
sung dem Klimawandel Rechnung zu tragen ist. Dieser Planungsgrundsatz ist in der
Abwidgung gem. § 1 Abs. 7 BauGB entsprechend zu berlicksichtigen.

Auch die Stadt Essen verfolgt schon seit vielen Jahren aktiv eine nachhaltige Ener-
gie- und Klimaschutzstrategie. Mit dem Ratsbeschluss am 27.02.2008 hat die Stadt
Essen ihre Zielsetzung bekraftigt, den Klimaschutz in Essen zu verstarken, um die
ubergeordneten Zielsetzungen adaquat zu unterstiitzen. Das Integrierte Energie-
und Klimakonzept (IEKK) wurde bis Ende 2008 erarbeitet und am 04.03.2009 vom
Rat der Stadt Essen verabschiedet und ist nunmehr Bestandteil der ,Dachmarke”
Klimawerkstatt Essen.

Eine MaBnahme des Integrierten Energie- und Klimakonzeptes der Stadt Essen
(IEKK) ist der ,Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung”. Mittels des
Leitfadens sind stadtebauliche Konzepte und Bebauungsplane im Rahmen der Ver-
fahrensaufstellung hinsichtlich der Zielsetzungen zum Energie- und Klimaschutz zu
uberpriifen und zu bewerten. Insbesondere ist zu priifen, wie sehr das Konzept vor
dem Hintergrund des allgemeinen Klimaschutzes energetisch optimiert ist und in-
wieweit stadtebauliche Voraussetzungen geschaffen werden, die dazu beitragen,
den Energiebedarf zu reduzieren und das Klima zu schonen.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Bei der energetischen Uberpriifung und Bewertung des Entwurfs auf Grundlage des
0. g. Leitfadens sind folgende Ergebnisse festzuhalten:

Kompaktheit der Bebauung

Ein Aspekt, der den Energiebedarf eines Gebaudes beeinflusst und der in einem
Entwurf zu berticksichtigen ist, ist die Kompaktheit der Gebdudekorper. Sie ergibt
sich aus dem Verhiltnis des Volumens (V) eines Baukorpers zur AuBenflache (A).

D. h., je kompakter eine Bebauung (Verhiltnis Hulle zu Volumen) ist, desto geringer
ist der Heizwédrmebedarf bedingt durch geringere Wiarmeverluste (so genannte
Transmissionsverluste Giber Wande, Dicher, etc.). Folglich wird weniger CO, durch
Beheizen von Gebauden ausgestoBen und das Klima geschont.

Die Kompaktheit eines Gebdudes wird maBgeblich bestimmt von der Geschossigkeit,
der Gebdudeldnge und der Gebaudetiefe. Verdichtete Bauformen haben grundsitz-
lich ein glinstigeres A/V-Verhiltnis.

Die in der Planung entwickelten Gebdude sind mit der liberwiegenden VI-VII ge-
schossigen Bauweise unter Energieeffizienz-Gesichtspunkten als optimal zu bewer-
ten. Hinsichtlich der Gebaudeldnge weisen die Einzelbaukdrper ebenfalls eine opti-
mierte Ausdehnung auf. Mehrgeschossige Gebaude mit einer Linge zwischen 30
und 50 Meter, wie sie in der Planung vorgesehen sind, haben hierbei ein sehr glins-
tiges A/V-Verhiltnis. Mit einer mittleren Tiefe von 14,0 m weisen die Baukdrper
ebenfalls eine glinstige Gebadudetiefe auf.

Solarenergiegewinnung

Die Mdglichkeit der aktiven (mittels Photovoltaik-Anlagen, Sonnenkollektoren) und
passiven (Warmegewinnung durch direkte Besonnung von Wohnraumen tiber Fens-
terflichen) Nutzung der Sonnenenergie tragt erheblich dazu bei, den CO2-AusstoB
im Sinne der kommunalen Zielsetzung zu reduzieren. Der iberwiegende Teil der Be-
bauung des Vorhabens weist eine gute Gebaudeausrichtung auf. Die Bebauung bie-
tet insgesamt gute Voraussetzung fiir die Nutzung passiver und aktiver Solarener-

gie.

Energieversorgung

Eine Festlequng zur Energieversorgung des Vorhabens besteht noch nicht.

Klimafolgenanpassung

Die geplante MaBnahme zur Dachbegriinung der Flachdacher der Gebaude und zur
Begriinung des Garagengeschosses tragt zur Klimafolgenanpassung bei. Sie wirkt
durch eine verzogerte bzw. zurlickhaltende Einleitung von Niederschlagswasser und
als MaBnahme gegen die Aufheizung der Bildung von Extremniederschlagen und /
oder extremer Hitzebelastungen entgegen.
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VII.

Umweltauswirkungen

Da das Planverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung durchgefiihrt werden soll, ist fiir das Vorhaben keine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet. Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten gemaB § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein
Ausgleich ist somit nicht erforderlich. Dennoch werden die Auswirkungen auf die
Umwelt beschrieben und beurteilt und in die Abwagung eingestellt. Ein formlicher
Umweltbericht wird nicht erstellt.

Im Plangebiet befinden sich Baume, die unter die Baumschutzsatzung fallen. Nicht
zu erhaltende Baume sind nach MaBgabe der Baumschutzsatzung im Plangebiet zu
ersetzen. Das Naturdenkmal im Zufahrtsbereich zum Plangebiet an der Wittekind-
straBe wird entsprechend beriicksichtigt, so dass Beeintrachtigungen nicht zu be-
furchten sind.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist eine artenschutzrechtliche Untersuchung
durchzufiihren.

Durch die beabsichtigte planungsbedingte Ausweisung eines Urbanen Gebietes (MU)
ergeben sich schalltechnische Auswirkungen auf den baulichen Bestand im Umfeld
(insbesondere durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen). Im weiteren Verfahren
wird ein Larmgutachten erstellt, das die Aus- und Einwirkungen von Verkehrs- und
Gewerbeldarm untersucht und - falls erforderlich - LirmschutzmaBnahmen benennt.
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VIII. Bodenordnung

VIIl. Bodenordnung

Bodenordnende Verfahren sind zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erforder-
lich.
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IX. Entwicklung aus dem Regionalen Flichennutzungsplan (RFNP)

IX.

Entwicklung aus dem Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP)

Die vorgesehene Entwicklung eines urbanen Wohn- und Dienstleistungsquartiers im
Sinne eines Urbanen Gebietes ist aus den Darstellungen des RFNP (,Allgemeiner
Siedlungsbereich”, ,gemischte Bauflachen") entwickelbar.
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X. Kosten und Finanzierung

X.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt Essen entstehen durch die Umsetzung der Planung keine Kosten.

Abteilung Bauleitplanung Amt fiir Stadtplanung
und Bebauungsplanbearbeitung und Bauordnung
Andreas Miiller Ronald Graf
Abteilungsleiter Amtsleiter
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